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86: 47 2018/TT-BTC T Néi, ngay 15 thang 5 nam 2018

THONG TU
Huwéng din xic dinh gid cho thud, gid khéi diém dé diu gia cho thué,
chuyén nhuong ¢d thoi han quyén khai thie tai sin két ciu ha ting
giao thong va thay loi

Can cir Ludt gid 56 11/2012/QH13 ngay 20 thang 6 nam 2012;

Céiin cir Nghi dinh 56 43/2018/ND-CP ngay 12 thing 3 nam 2018 cia
Chirh phit quy dinh viée quan ly, sir dung va khai thae tai san két cau ha ting
hang hai;

Cén eir Nghi dinh s6 44/2018/ND-CP ngay 13 théng 3 ndm 2018 ¢ua
Chinh phit quy dinh viée qudn b, siv dung vi khai thée 1ai sén két ciu ha ting
héng khéng;

Can et Nehi dinh s6 45/2018/ND-CP ngay 13 thang 3 nam 2018 cua
Chinh phit quy dinh viée qudn Iy, sir dung va khai thée tai san két ciu ha tang
giao théng dwong thuy néi dia;

Can ctr Nghi dinh $6 46/2018/ND-CP ngay 14 thdang 3 nf'frr; 2018 e
Chinh p@ﬁ quy dinh viée quan Iy, st dung va khai thdc tdi sdn két cau ha tang
duwong sal quoc gia;

Cén civ Nghi dink s6 129/2017/ND-CP ngay 16 thing 1] ndm 2017 ¢iia
Chinh phii quy dinh viéc quan Iy, st dung va khai thde tai san két cau ha tang
thuy loi;

Cdn cu Nehi dinh $6 87/2017/IND-CP ngdy 26 thang 7 nam 2017 cict
Chinh phit quy dinh chire néng, nhiém vu, quyén han va co céu 16 chive cia B6
Tei chinh;

Theo dé nghi cia Cuc trgng Cue Quan Iy gid,

Bg truong Bo Tai chinh ban hanh Thong tw hudng dén xdc dinh gia cho
thué, gia lhoi d.'em dé d’m.' gid cho thué, c..-‘myeﬂ nhwong cd thoi han quyén khai
thde téi sén két can ha ting giao théng va thily loi.

Didu 1. Pham vi diéu chinh
1. Thong tuw nay huéng déan:
a) Xéc dinh gid khéi diém dé diu gid cho thué, chuyén nhuong ¢6 thai han

quyén khai thc tai san két ciu ha l:'ing giao théng (bao gdm hang khdng, dudng
thiy ndi dia, hing hai, L‘luﬂng st qudc gia) va thiy lgi do Nha nude diu L, quan

ly (sau diy goi Gt 14 tai san két cdu ha ting).



Trong do, tai san két cau ha tang ducrng sal quoc gla bao gﬂm tai san ket
c:au ha tAng truc l,u:p lién quan dén chay tau va tai san két cau ha tang, khéng truc

tiép lién quan dén chay tau.

b} Xac dinh gia cho thué quyén khai thac (i san két clu ha lang, dudng sit
quoc gia trong trutmg hop cho doanh nghlep kinh doanh két cdu ha ting dutmg
st clo Nha nudc nim git 100% von diéu 1¢ thué,

2. Tai sén két chu ha l:mg thuge pham vi diéu chinh quy dinh tai khoan 1
Piéu nay néu c6 huong dan umg vé xdc dinh gia cho thug, gia chuyen nhuong
¢6 thoi han quyén khai thac tai sin kf:t ciu ha tang, gia khoi dicm dé d'iu gia cho
thué, ::huycn nhuong cé thot han qu:.rcu khai thac tai san két ciu ha ting do co
quan nha nude co thim quyén ban hanh cin cit quy dinh cta phéap ludt chuyén
nganh, thi thue 1én theo cic quy dinh do.

Dicu 2. Doi twgng ap dung

I. Bén thué, nhan chuyén nhugng 1a doanh nghiép, don vi, t6 chiie, cd nhin
(goi tat 1a td chire, ¢ nhan) thué, nhan chuyén nhutmg co than han quyen khai
lhac tai san két ¢du ha ling hang khong, dudng thiy ni dia, hang hai, dudng sat
qubc gia va thiy loi do Nha nuée diu tu, quan ly theo quy dinh tai Ngha dinh s6
43/2018/ND-CP ngay 12 thang 3 nam 2018 cta Chinh pha quy dinh viée quan
Iy, sir dung va khai thic tai sin két cdu ha ting hang hai; Nghi dinh s
44/2018/ND-CP ngdy 13 thang 3 nam 2018 cua Chinh phu quy dinh viée quan
Iy, sir dung va khai thdc tai sin két cdu ha ting hang khéng; Nghi dinh s6
45/2018/ND-CP ngay 13 thang 3 nam 2018 cia Chinh phi quy dinh viéc quan
ly, s dung va khai thac tai san két cAu ha ting giao thong dudng thiy ndi dia;
Nghi dinh sé 46/2018/ND-CP ngay 14 thang 3 ndm 2018 ena Chinh phi quy
dinh viée quan ly, st dung va khai thic tai san két cau ha tang dudng sit quoc
gia; Nghi dinh s6 129/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2017 cta Chinh phu
quy dinh viéc quan ly, siv dung va khai thac tai san két ciu ha ting thiy loi (sau
day gm tat 14 05 Nghi dinh quy dinh vige quan ly, st dung va khai thac tai san
két cau ha (Ang).

2. Bén cho thué, chuyén nhugng 13 co quan quén 1y nha nude, déi twong
duge giao quan ly tai san theo quy dinh ta1 05 Nghy dinh quy dinh viéc quan ly,
str dung va khai théc tai san két cau ha ting.

3. T chiie, ¢4 phan khic cé lién quan.

Dién 3. Nguyén tic xéc dinh gia clm thué, gia khai di¢m dc ('hu gia clm
thug, leycn nhwrgng co thoi han {]ll}'LH khai thac tai san két ciu ha I'mg,
giao thong, thay loi

1. Bao dam bu dﬁ]} chi phi thue té hop ly, hop 1é de hinh thanh, quan ly tai
san, phd hop chi truong, chinh sich phat trién kinh t& - xa hoi cua Nha nudc
trong ting thot ky va phut hop vén mat tﬁﬂg gia thy Lruong tai thoi diém xac dinh
gia cho thug, gia kbaoi Chcm aé dau gia cho thu¢, chuyén nhuong co thot han
quycn khai thac tai san két ciu ha l’ing.



2. Phu hop véi quy hoach, quy chuan, tidu chuén, dinh mizc chi, dinh mirc
kinh té k¥ thuit (néu ¢6) duge co quan nha nude c6 thim quyén ban hinh va
trang thai k¥ thuat ca timg tai san.

3, Phil hop véi gia cho thué, chuyén nhugng r.ren thi truomg cta 1ai san
twong tu, cung loai, cling muc dich cho thué, chuyén nhuong hoéc cung tiéu
chuan k¥ thuat, chét luong tai tho diém cho thué, chuyén nhuong ¢é thdi han
quyen khai théc tai sén két ciu ha ting (néu co).

4. D6i voi tai san két cau ha ting chua c6 théng tin vé nguyén gia, gia tri
con lai cta tai san thi sir dung gia quy udc hoac nguyén gia tam tinh (guy’ﬂjnh
tai 05 Nghi dinh quy dinh vigc quan ly, st dung va khai thac tai san ket cau ha
tang néu trén) lam maot trong nhimg cén cir xac dinh gla cho thué, gia khai dlEl’I’l
aé dédu gia cho thué, chuyén nhugng c6 théi han quyén khai thac tai san két ciu
ha tang.

Diéu 4. Phén loai tai san két cAu ha tang giao théng, thay lgi dwege cho
thué, chuyén nhwong ¢é thoi han quyen khai thac tai san

Phén loai tai san két cau ha tang cho thug, chuyén nhuong ¢6 thoi han
quyen khai théc tai san két cdu ha ting then quy dinh tai 05 \Igh] dinh quy dinh
viée quan ly, stir dung va khai théc tai san két cdu ha tfmg néu trén.

)_‘Jleu 5. X#c dinh gid khéi diém dé ddu gia cho thué quyén khai thic tai sin
két cAu ha tAng (trir tai sdn quy dinh tai Diéu 6 va Diéu 8 ciia Thong tr nay)
Gia khai diem dé diu gia cho thue quyen khai théc tai san két cau ha tanE

la gid ban dAu thdp nhat khi ddu gi4 cho thué quyén khai théc tai san két cdu ha
ting (khéng bao gdm chi phi bao tri tai san két cau ha ting).

Gid khoi diém dé diu gia cho thué quyén khai thac tai san két cu ha ting
l& gid thu c6 dinh, gia thu bién dbi dwoc xé4c dinh theo phuong phap chi phi,
trong d6, gid thu cé dinh, gia thu bién dbi hang nam duoc xéc dinh nhu sau:

1. Gia thu cd dinh:

Gi4 thu ¢6 dinh hang nam bang (=) Gia tri hao mon hoéc khéu hao tai san
hang ndm cdng (+) Tién tra no gde, 13i vay hang nam (néu cd) céng (+) Chi phi
phuc vu quén 1y, khai thac tai san hang nam.

Trong dé:
a) Gia tri hao mon hoéc khau hao tai san hang ndm: Puogc xac dinh theo
huéng dan ciia B Tai chinh vé ché d¢ hao mén hosc khiu hao tai sén.

b) Tién tra no gnc 13i vay hang ndm: Puge xac dinh trén co sé hi€p dinh hodc

hop dnng cho vay dé dau tu, xdy dung tai san két cAu ha tang Truong hc;rp tién tra
ng goc va lai vay da duge tinh trong gia tri hao mon hoac: khéu hao tai san thi phai
trir phdn gié tri ndy da dugc tinh trong hao mon hodc khéu hao tai san.

c) Chi phi phuc vu quan ly, khai t}lac ctia ddi twong quén ly (bén cho thué)
tai san pht hop theo ting loai tai san gom:



- Chi phi nhén vién quan ly baﬂ gbm cic khoan phai tra cho ngudi quan ly
nhur tidn lwong, cic khoan phu cép, bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém
thit nghiép va kinh phi ¢éng doan cia déi tuong quan ly khai thac tai san. Viéc
xac dinh chi phi tién lwong cho nhan vién quan 1y thue hién theo quy dinh ciia
phap luat vé tién luong va cac van ban phép ludt khac c6 lién quan tuong Umg
d8i v&i timg loai tai san két ciu ha tang.

- Chi phi vat liéu xudt diing cho cdng tac quan ly nhu vén ph-::rrmr pham, chi
phi stra chita taf san cb dinh, may méc, thiét bi, céng cu, dung cu..

- Chi phi @ ding van phong ding cho céng tac quan ly.

- Chi phi khau hao hodc hao mon tai san cb dinh ding chung nhu: Nha cura
lam viéc cua cac ,phﬂng ban, kho tang, vat kién tric, phuong tién vén taj, truyén
dan, may méc thiét bi quan Iy diing trong van phéng (néu ¢6).

- Thué, phi va I& phi theo quy dinh ctia phap luét.

- Tién thué dét (néu co).

- Chi phi dich vu mua ngoai phuc vu cho b phén quan Iy nhu: chi phi di¢n,
nude, dién thoai...; chi phi tw van khéo sit, xdy dung phuong é4n cho thué,
chuyén nhuong (néu cd).

- Chi phi bing tién khac ngodi cac chi phi d& néu trén nhu: chi phi hdi nghi,
cong tac phi, tau xe, khoan chi cho lao dnng ni, chi ndp phi tham gza hdi nghj va
chi phi hop 1¥, hop 1€ khac lién quan dén vide quan 1y tai san két cau ha tang.

Trong céc khoan chi phi phuc vu quén ly, khai thac, khoan chi nao da c6 hé
théng dinh mirc kinh té - ki thuét, ché d6 chinh séch do co quan ¢ thdm quyén
ban hanh ho#c phap ludt quy dinh (thug, ké toan, thong ké va cac phap luat cé
lién quan) va ¢ gia cua Nha nuéc quy dinh thi tinh theo cac quy dinh d6; khodn
chi nao chua c6 hé thong dinh mac kinh té - k¥ thut va cac nguyén tic mua
sém, chi tiéu thi thd trudng co quan, don vi ¢ trach nhiém quan 1y khai thac phé
duyét va chiu trach nhiém v quyét dinh cua minh.

Bél v6i cac chi phi hinh thanh 1&n gia thu ¢6 dinh, trudng hop lign quan
dén nhiéu san pham, nhiém vy, céng v1e:: khac nhau ma khéng thé tach riéng ra
duoe nhu k.hau hao, hao mon tai san; tién luong, bao hiém xa héi, bao hiém y té,
bao hiém thét nghiép va kinh phi céng doan; chi phi phuc vu quén 1y, khai thac...
thi c¢in tip hop va phan bd theo tiéu thirc thich hop phtt hop véi cac quy dinh
cua phap luat lién quan cho timg san pham hodc nhiém vu,

2. Gia thu bién doi

Gia thu bién d6i duge x4c dinh theo ty 1€ phén trim (%) cta doanh thu khai
thac tai san két cdu ha tang cho thué hang nam. Ty 1¢ phan trdm (%) t6i thiéu
duoe xac dinh trén co s¢ dé nghj cta co quan quan Iy nha nude, d6i tuong dugc
giao quan 1}* tai san két cdu ha tang theo quy dinh tai 5 Nghi dinh quy dinh vigc
quan ly, st dung va khai thac tai san két cAu ha tang. TY I¢ phan tram (%) khi



xac dinh gia cho thué duge xdc dinh trén co s dAu gia theo quy dinh ctia phap
luat vé dau gia va phéap luit lién quan.

3. Trudmg hop ngudn thu tir viéc khai thac tai san két cdu ha tang thue té hang
nam trude thei diém cho thué (trong 03 nam lién ké doi vl tal san két r:au ha tang
da khai théc trén 3 nim, trong thoi gian khai thac thuc té doi véi tai san két ciu ha
ting khai thdc dudi 3 ndm tinh dén thoi diém cho thue} thdp hon gi4 thué du kién
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi viéc xéc dinh gia thué can cir theo
thue t€ khai thdc tirg tai san va duoc quy dinh trong dé 4n cho thué.

Piéu 6: Xéc dinh gm cho thue, gia khoi dlém dé ddu gia cho thud qu}en
Khai thac tai san ket ciu ha ting dwing sit qubc gia do Nha nuée dau tu
lién quan true tiép dén chay tau

1. Déi voi tai san két céu ha zang dudmg sit qudc gia do Nha nuée diu tu
lién quan truc tlep dén cha}r tau (trir tai san 14 ga), gia khoi diém dé dhu gia cho
thué quyén khai thac tai san dugc xac dinh trén co so chiéu dai hanh trinh, loi
thé cta tuyén khai thic va céc yéu t6 khac tac dong dén kha nang khai théc cia
tal san trong thoi gian cho thué.

2. Viée xdc dinh gi4 khoi diém @€ dau gid cho thué quy dinh tai khoan 1
Diéu nay dugc xac dinh nhu sau:

Gié khoi diém dé déu gia cho thué quyén khai thac tai san két cau ha ting
dudng sét quic gia do Nha nude dau tu, dugc xac dinh cin cir trén tiéu thie, tiéu
chi nhu sau:

Gi4 khoi diém binh quén cho thué tai san két cdu ha ting duong sit qubc
gia do Nha nuée dau tur lién quan true tiép dén chay tau la 8% tinh trén doanh
thu kinh doanh vin tai dudng sat.

Trén co so gid khoi diém binh quén; chiéu dai hanh trinh, loi thé ctia tuyén
khai thac va cac yéu td khéc tic dong dén kha nang khai thac cia tai san trong thoi
gxan cho thué, tb chirc, c4 nhén xac dinh ty 1é diéu chinh so véi gid khoi diém binh

quén, béo cao B§ Giao thong van tai. Trén co sa do, Bd Giao thong van tai chu tri,
th-:mg nhét v&i Bo Tai chinh dé quyet dinh trong ramg treong hop cu thé.

3. Gia khai diém dé dau gid cho thué qu}/en khai théc tai san két céu ha
tng duémg sit néu trén la g:z& cho thué tm thiéu trong truong hop cho doan.h
nghiép kinh doanh két cu ha ting dudng sit do Nha nuéc ndm gitt 100% vén
diéu 1& thué.

Piéu 7. Xdc dinh gia khéi diém dé ddu gid chuyén nhwong c6 thai han
quyen khai théc tai san két ciu ha ting

Gia khai diém dé ddu gia chuyen nhuong ¢6 thoi han quyén khai théc tai san

két cdu ha tﬁng la gia ban dau thap nhﬁt khi déu gia chuyén nhuong quyen khai thac
tai sén két cau ha ting (khéng bao gdm chi phi bao tri tii san két cau ha ting).



Gié khoi dlem aé dau gia chuyén nhuong ¢6 thoi han quyen khai thac tai
san k&t cdu ha ting bao gnm Gié tri hao mon con lai hozc khau hao cén lai sau
khi danh gi4 lai cua tal san trong théi gian chuyén nhuqng cdng (+) Tong loi
nhuén dy kién Nha nuéc thu duge tr viée khai thac tai san trong thoi gian
chuyén nhugng céng (+) Chi phi phue vu quan ly, khai théc tai san (néu o).

Trong do:

- Gia tri hao mon hodc khéu hao cia tai san trong thoi gian chuyén nhugng:
Pugc xéc dinh theo huéng din clia Bo Tai chinh vé ché d6 hao mon hodc khéu
hao tai san.

- Téng loi nhuédn dy kién Nha nuée thu duoc tir viéc khai thac tai san trong
thoi gian chuyen nhuong 14 khoan loi nhuén dur kién Nha nuée s€ thu duoc trong
thcn gian chuyén nhuong theo quy dinh cia phap luft vé gia va phu hgp vol mat
bing thi trudmg.

- Chi phi phuc vu quan ly, khai thac tai san (néu c6) duoc xéc dinh nhu
khoan | Piéu 5 Théng tu nay.

Diéu 8. Xac dinh gia khéi ﬂ!ém dé diu gia cho thué, chuyén nhwong c6
thoi han quyen kkhai thédc tai san két cAu ha tang dic thu, riéng lé (tr:}ng do
c6 tai san két chu ha t:mlcr dudng sit khnng trun tlep lién quan den chay
tau), gid cho thué quyen k‘.hal théc thi sin két cAu ha ting dwong sit khong
trie tiép lién quan dén chay tau

Péi voi trudmg hop cho thué, chuyén nhuong ¢6 théi han quyén khai thac 1ai
san ha ting giao théng (12 co sé dich vy, kho bai, nha, xuéng va cac céng trinh phu
tro riéng 1€), ha tAng thily loi thi gid khdi diém dé dAu gid cho thug, chuyén nhuong
c6 thot han qu}ren khai théc tai san dugc st dung phuong phap so sanh; truong hop
¢6 dAy du cac yéu t6 chi phi dé xac dinh gia thi uu tién 4p dung phuong phép chi
phi. Phuong phap so sanh va phuong phdp chi pln thure hién theo hudng din cta
B6 Tai chinh vé phurong phap dinh gia chung d6i véi hang héa, dich vu.

Gi4 khoi diém dé dau gia cho thué quyen khai thac tai san két cau ha ting
dac thu, riéng le duong st néu trén la gia cho thue tm thieu trong truomg hop
cho doanh nghiép kinh doanh két cu ha tﬁng duong sit do Nha nuée ném git
100% von didu 18 thué,

Diéu 9. TH chire thire hién

1. Théng tu nay c6 hiéu lyce thi hanh tir ngay 01/07/2018.

2 Bél vGi céc tai san cho thué, chuyén nhuong ¢6 thoi han quyén khai thac
tai san ha ting giao théng va thiy lgi phat sinh trude thoi diém Thong tu ndy c6
hi€u lyc thi thuc hién theo quy dinh xac dinh gia khoi dlém dé dau gia cho thug,
chuyén nhuong co thei han quyen khai thac tai san két céu ha tang giao théng va
thiiy loi quy dinh tai Didu 31 Nghi dinh sé 43/2018/ND-CP ngay 1 2/3/2018

cia Chinh phu quy dinh viée quan ly, sir dung va khai thac tai san két cAu ha
tsng hang hai; Didu 27 Nghi dinh sd 44/2018/ND-CP ngay 13/3/2018 ciia

6



Chinh phu quy dinh viéc quan ly, st dung va khal thac tai san két cdu ha tﬁing
hing khéng; Diéu 30 Nghi dinh sé 45/2018/ND-CP ngdy 13/3/2018 ciia Chinh
pht quy dinh viée quan ly, si dung va khai thac tai san két céu ha tAng giao
théng dudng thiy dia; Diéu 30 Nghl dinh sé 46/2018/ND-CP ngay 14/312018
ciia Chinh phi quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thdc tai san két ciu ha

ting dudng sit qubc gia.

3. Trudng hop céc vén ban quy pham phap lvat lam cén cir, duoc dén chiéu
trong Thong tur nay co sira dbi, bd sung hodc thay thé thi ap dung theo cac van
ban quy pham phap luat di duoc sira doi, bd sung hoiic thay the.

4. Trong qua trinh thue hién néu ¢ vudng mac, deé nghk”cﬂc co quan,
don vi phin anh vé Bo Tai chinh dé xem xét, giai quyét. !«gg/’

Noi nhidin: $/ KT BO TR‘U‘O‘NG
- Ban bi thr Trung wong Dang; = : g

- Thu twdmg, cac Pho Thi tudng Chinh phi;

- Vin phong Tong bi thw; Van phong Chi tich nuée;

- Vin phong Trung vong Dang va cic Ban cia Ding;

- Vin phmtb Québe hdi; Van phong Chinh phi;

- Vién Kiém sat nhén din t8i cao; Toa dn nhin din t5i cao;
Kiém toan Nha nude;

- Céc B0, co quan ngang B§, co quan thude Chinh phi;

- Co quan Trung wong cia cdc doan thé; cac Tong Cong ty, Tip
Doan kinh té nhi nuéc;

- HDND, UBND tinh, TP truc thude TW;

- 5& Tai chinh; KBNN cac tinh, TP trye thufe TW;

- Cong bdo;

- Cuc Kiém tra vin bian - B§ Tu phap;

- Cée don vi thube Bd Tai chinh;

- Cong théng tin dién tr Chinh phy;

- Cong théng tin dién wr 136 Tai chink;

- Lo VT, QLG. (so0y




