BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
$: 18/2019/TT-BXD Boclip =Ty do- Hysh phtie

Ha Néi, ngay 26 thang 12 nam 2019

THONG TU
Hudng din quy d6i von diu tr xiy dyng

Can ctr Nghi dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh chitc nang, nhiém vi, quyén han va co cdu 16 chire ciia Bo
Xay dung,

Can cir Nghj dinh so 68/2019/ND-CP ngay 14 thing 8 ndm 2019 ciia
Chinh phii vé quan Iy chi phi dau tr xdy dung:

Xét dé nghi cia Vign trueng Vién Kinh té xdy dung va Cuc truong Cuc
Kinh té xdy dimg;

Bo truomg B Xdy dung ban hanh Théng tw hwing dan quy déi von dédu tie
xdy dung,

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huéng din ndi dung va phuong phép quy ddi von dau tr xay
dung céc dy an diu tr xdy dyng sir dung von ngan sach nha nudc, von nha nude
ngoai ngin sach dé xac dinh gia trj tai san mai ting hinh thanh qua dau tu theo
quy dinh tai khoan |1 Diéu 32 Nghij djnh sd 68/2019/ND-CP ngiy 14/8/2019 ctia
Chinh phu vé quan 1y chi phi dau w xay dyng. Riéng cic dy dn déu wr theo hinh
thire doi tac cong tu (PPP) thyc hién theo quy dinh phap luft dau tu PPP.

Piéu 2. P6i twgng dp dung

I. Céc co quan, 10 chire, ca nhin ¢6 lién quan dén quy déi vin dau tr xdy
dung clia cae dy dn ddu tr xdy dyng sir dung von ngan sdch nha nudc, von nha
nuoe ngodai ngan sach.

2. Khuyén khich céc co quan, 16 chire, ca nhan ¢ lién quan dén quy déi
von dau tu xdy dyng cia cdc dy an dau tu xdy dyng sir dung von khée ap dung
cic quy dinh cua Théng tu nay.

Piéu 3. Nguyén tic quy dbi von diu tw xdy dung

I. Quy déi vdn dau tr xdy dung 1a quy déi cdc khoan myc chi phi diu tu



duge quyét toan vé mat bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir
dung.

2. Chu déu wr cén e vao huémg déan tai Thong tu nay 10 chire thye hién quy
déi von dau tu xay dung d6i véi du 4n, ¢ong trinh thyue hién thi céng xdy dung
voi thoi gian 1én hon 02 ndm (tir ngay bat dau thi cong xay dyng dén ngay
nghiém thu hoan thanh).

3. Quy déi von dau tr xdy dung phai phan dnh du cac chi phi ddu tr da
thire hién cua dyr dn dau wr xay dyng vé thai diém quy déi. Truong hop gia tri
sau khi quy d6i nho hon gid tri ddu wr da thyuc hién duge quyét toan thi sir dung
gid tri quyét toan chi phi déu tr la gia tri quy d6i. Déi véi dy dn dau tr xay dyng
c6 chi phi Iai vay trong qua trinh déu tr thi chi phi nay dugc gilr nguyén vao gia
tri quy ddi cia cong trinh,

4, Béo cdo quy ddi von dau tr xdy dung dugce 1ap voi hd so quyét toan dé
trinh ngudi quyét dinh déu tr phé duydt chim nhét 13 9 thang ké tir ngay cong
trinh duge ky bién ban nghiém thu hoan thanh, ban giao dua vao khai thac, su
dung.

5. Chi dau tr duge thué cde 16 chire tr vén quan 1y chi phi co du diéu kién
nang lue theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu vé quan ly dy 4n dau tu xdy
dung dé thyc hién quy déi von dau tr xdy dung. Viée lya chon té chire tur vén
duge thyue hién theo quy dinh.

Diéu 4, Noi dung quy dbi von diu tw xiy dung

I. Quy ddi von dau tr xdy dung 13 quy doi cic khoan muc chi phi gém: chi
phi bdi thuémng, hd trg va tai dinh cu (néu c6); chi phi xdy dung; chi phi thiét bi;
chi phi quan Iy du an; chi phi tu van dau tu xdy dung va chi phi khéc.

2. Chi phi boi thudng, hd trg va téi dinh cu da thye hién timg nam duge
quy doi do sy bién déng cla cac yéu té trong chi phi boi thudmg, chi phi xay
dyng, chi phi theo dong tién vé cdc yéu té khac c6 lién quan vé mat bing gid tai
thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung.

3. Chi phi xdy dung duge quy déi la téng cac chi phi xdy dung da thuce hién
limg ndm cia cong trinh (hang muyc céng trinh) dugc quy doi do sy bién dong
clia cac yéu t6 trong chi phi xay dung (gém chi phi vt liéu, chi phi nhan cong,
chi phi may thi ¢cong va cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xdy dimg
gom chi phi gidn tiép, thu nhip chju thué tinh trudc) theo hudng dan cia Bo Xay
dung vé xdc dinh va quan ly chi phi déu tr xdy dung quy dinh tai thoi diém ban
giao dua vao khai théac str dung.
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4. Chi phi thiét bj duge quy doi la tdng céc chi phi mua sim thiét bj cong
trinh va thiét bj céng nghé; chi phi quan ly mua sdm thiét bi cong trinh cta nha
théu; chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi céng trinh, thiét bj
cong nghé cia dy dn; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi gia
cong, ché tao thiét bj phi tiéu chuin (néu c6); chi phi lip dat, thi nghiém, higu
chinh; chi phi chay thir nghiém thiét bj theo yéu cau k9 thudt; chi phi van
chuyén, bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién quan khéc da thyc hién timg
nim duge quy dbi do sir bién dong ctia dong tién (ndi té, ngoai t&) va cée yéu 1o
khic cé lién quan vé mat bing gid tai thoi diém ban giao dua vao khai théc sir
dung.

5. Chi phi quan ly dv an dugce quy doi la gia trj chi phi quan ly dy 4n da
thye hién timg ndm duge quy doi do sy bién dng cua cdc yéu td trong chi phi
xdy dyng va céc yéu t6 khdc c6 lién quan vé mit bing gid tai thoi diém ban giao
dura vao khai théc sir dung. |

6. Chi phi tw van dau tu xdy dyng duge quy d6i la tong cdc chi phi tr vén
ddu tr xdy dyng di thye hién timg nim duge quy ddi do sir bién ddng cua céc
yeu 10 trong chi phi xdy dung, chi phi theo dong tién va cdc yéu 16 khac ¢6 lién
quan vé mat bing gid tai thai diém ban giao dwa vao khai théc sir dyng.

7. Chi phi khac dugc quy doi la tong cdc chi phi khéc da thue hién timg
nam duge quy doi do su bién dng clia cdc yéu té trong chi phi xdy dung, chi
phi theo dong tién va cac yéu t6 khéc c6 lién quan vé mat bing gié tai thoi diém
ban giao dua vao khai thac sir dung.

Diéu 5. Phwong phip quy dbi vén diu tw xiy dyng

l. Von déu tu xdy dyng duge thyre hién quy ddi theo cie phuong phip nhu
sau:

a. Phuong phép str dung hé sé quy doi.

b. Phuong phap str dung chi sé gid xay dung.

¢. Phuong phdp lap du todn theo khéi lwgng hoan thanh va gid xay dung
¢ong trinh tai thoi diém bin giao dua vao khai thac sir dung.

d. Phuong phap két hop cac phuong phap néu tai diém a, b, ¢ khoan nay.

2. Chii du tu can ci theo hinh thirc thye hign dy 4n, hinh thire gia hop
dong cua cac géi thiu xdy dyng lva chon phuong phap néu tai cic diém a, b, ¢, d
khoan | Diéu nay dé thyc hi¢n quy déi von dau tu cho phit hgp. Néi dung chi
tict cac phwong phap quy doi von dau wr xdy dyng theo hudng din tai Phu luc sé
| kém theo Théng tur nay.



3. Miu béo cdo két qua quy doi von diu ti xdy dyng va miu bing quy déi
von dau tu xdy dyng theo huéng dan tai Phu luc 56 2 va Phu luc sé 3 kém theo

Théng tur nay.
Diéu 6. Xir Iy chuyén tiép

Thye hign theo qui dinh tai Piéu 36 Nghj dinh s6 68/2019/ND-CP ngay
14/8/2019 ciia Chinh phii vé quan 1y chi phi dau tr xay dyng.

Diéu 7. Hiéu lyc thi hanh

Thong ur nay ¢6 hiéu lye thi hanh ké tir ngay 15 thang 2 nam 2020,

Noi nhin:

- Thi twdng, cac Phéd Thi tuéng Chinh pha;

= Chc BY, co quan ngang B, co quan thuge Chinh phi;
- HDND, UBND cie tinh, thinh phd tryrc thude TW;

= Viin phong Trung wong vﬁ cic Ban cin Dang;

- Viin phing Qube hii;

- Viin phdng Cha tich nwdée;

- Vién Kiém sat nhén dén t5i cao;

- Tén dn nhan din 165 cao;

- Kiem todn nha nude;

- Hi ddng din tde cin Qude hii

-Co quan Trung wong cia che doin the;

- Cye Kigm tra viin bin QPPL (B Tu phip);

= Uy ban Din (¢,

- 8& Xdy dymg cdc tinh, thinh phd trye thude TW;

- Cong bido, Website Chinh phi; Website Bo Xdy dung:
- By Xay dyng: Bo trudmg, Thir truémg

- Cée dom vj thude va trire thude Bo;

= Luu: VP, PC, KTXD(100b).
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Phu luc s6 1

Aoi von diu tw xiy dung duge thue hién theo trinh ty sau

Buée 1: Téng hop chi phi boi thudng, hd tro va tii dinh cu (néu ¢6); chi
phi xdy dung: chi phi thiét bi; chi phi quan Iy dw an; chi phi tw van dau tu xay
dyng va chi phi khac da thye hién timg ndm.

Budre 2: Xdc dinh hé s6 quy doi cua chi phi bbi thudmg, hd tro va tai dinh
eur (néu co); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan Iy du 4n; chi phi ur
van dau tr xay dyng va chi phi khéc da thuc hién trong (mg timg ndm vé mat
bang gid tai thoi diém ban giao dwa vao khai thac sir dung.

Bude 3: Xdc dinh va tdng hop gia trj quy doi chi phi bdi thudng, ho tro va
i dinh cur (néu ¢6); chi phi xay dyng; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi
phi tur van dau tu xdy dung v chi phi khac da thue hién timg ndm vé mat bing
gid tai thod diém ban giao dira vao khai théc sir dung.

1. Quy ddi von diu tw xdy dung duge xdc dinh theo cong thirc sau

qd = ad qd ~ 4 yd = gd g
GJ\'”I I GXI) +GTII +(JIJI.IJ.-'I|. +GI'\"+[‘:K +GE'I.TDL’ []}

Trong do:
G¥per @ Chi phi diu tr xdy dung da duge quy doi;
€l : Chi phi xay dung da dugc quy déi;
G : Chi phi thiét bi di duge quy doi:
£ : Chi phi quan Iy dy dn da duge quy doi;
G, : Chi phi tu van dau tr xay dyng da duge quy doi;
Gy : Chi phi khéc dd duge quy doi;

G\ pe ¢ Chi phi boi thudng, hé tro va tai dinh cu da duge quy doi.

1. Phwong phip quy déi von diu tu xiy dung
1. Quy doi chi phi xdy dung

Chi phi xdy dung duge quy doi la tong chi phi xdy dung di thuc hién timg
nim duge quy doi vé mit bing gid tai thoi diém ban giao dua vao khai théc st
dung do sy bién déng cia cac yéu 16 trong chi phi xay dung (gdm chi phi vit



ligu, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong va cde khoan muyc chi phi con lai
wrong chi phi xdy dyng gom chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh truée) theo
hudng din cua Bé Xay dung vé xac dinh va quén ly chi phi ddu tu xay dung quy
dinh tai thoi diém ban giao dua vao khai théac sir dung.
Chi phi xdy dyng dugc quy dbi bing cic phuong phap sau:
1. Phuong phép sir dung hé sé quy doi
Quy doi chi phi xdy dyng dugce thye hién theo cong thire sau:
Gh=2Cm ()
™
Trong do:
G%,,  : Chi phi xay dung cong trinh thir i duge quy doi;
n : $0 cong trinh thude du én,
Chi phi xdy dyng céng trinh tha i (GY},,) duge quy ddi xdc dinh theo cong
thire sau:

= D[ (Vg xKy, xHY, )+(NCyyy % Ky X Hi )+ (MTCyyy % Kyrey xHie) | (3)
rel

Trong do:

m : $6 ndm tinh todn quy d6i (m > 2);

VL1, NCrig. MTCryy; ¢ Chi phi vét liéu, nhan cdng va mdy thi cong cia
nim thyc hién thir j trong chi phi trye tiép;

Kyijs Knci, Kures : Hé s6 quy dbi chi phi vat liéu, nhan cong va may thi
cong ndm thye hién thir j vé thei diém ban giao;

HY, , Hye, Hije: HE s6 cic khoan mye chi phi con lai trong chi phi xay
dung gom chi phi gién tiép va thu nhap chiu thué tinh trée duge xde dinh theo

hudng dan cia B Xay dyng vé xde dinh va quan ly chi phi dau tr xay dyng quy
dinh tgi thoi diém ban giao.

HE s quy dbi chi phi vit liu, nhin cong va mdy thi cong (Kvi, Kxc,
Kwrc) trong chi phi trye tiép dwge xde dinh theo ciie phwong phép sau:

a. Xde dinh hé s6 quy doi chi phi vdt liéu, nhan cong, may thi céng (K.,
Ky Kure) trong ehi phi trie tiép,

- Hé 56 quy doi chi phi vt ligu nam thyc hién thir j (Kvy;) do sy bién déng



gid cliia mot s6 loai vat liéu chi yéu vé mat bing gia tai thoi diém ban giao cua
cong trinh, duge xac dinh theo cong thire sau:

K1+ Y SO *)
™ Tk

Trong do:

Gp,  + Gid logi vat ligu thirt 1gi thoi diém ban giao (1=1+1);

G','-'H, : Gid loai vat liéu thirt cta ndm thye hién (t=1=1);

P Ty trong chi phi vt ligu thirt trong chi phi vt liéu cta cong trinh
nam thue hién (t=1+1) va duge xéc dinh theo cong thirc sau:
pH— lVLm (5)

Trong do:
VLy: Chi phi loai vat ligu thir t cia ndm thye hién (t=1= 1),
- Hé s quy déi chi phi nhin céng nim thye hién thir j (Knc;) do sy bién

déng cia tién luong ngdy cong vé mat bang gid tai thoi diém ban giao cua cong
trinh, dugc xdc dinh theo cong thire sau:

Gy~ G
Kya™ |+Z = W BF (6)
=l GT“
Traong do:
Gp, @ Pon gid nhin cong tinh cho | ngdy cdng cap béc thir t cia cong
nhén tryc tiép san xuét xdy dyng tai théi diém ban giao (=1+1);
G, : Don gid nhan cong tinh cho | ngly cong cdp bac thir t cia cong
nhdn tryc tiép san xuat xay dirng cua nm thue hién (t=1+]);
P : Ty trong chi phi nhan céng cdp béc thi t trong chi phi nhan céng
cua cong trinh ndm thue hién (t=1+1) va dugc xac dinh theo cong thire sau;
pr= N 7)
2NCy,
]

Trong do:
NCyy: Chi phi nhin cong cip béc thir t cia niim thye hién (t=1+1),



- Hé s6 quy doi chi phi may thi cong ndm thye hién thir j (Kwrc) do sy bién
déng cua gia ca may thi cong chi yéu vé mit bing gia tai thoi diém ban giao ctua
cong trinh, duge xac dinh theo cong thire sau:

Glﬁc
Kyg=1+ Z aéf“ il i (8)
=l TH
Trong do:
Gy, @ Gid ca mdy thi cong thir t tai thoi diém ban giao (t=1+1);
GY), : Gid ca may thi cong thir t cia nam thue hién (=1+1);
P™  : Ty trong chi phi may thi céng thir t trong chi phi méy thi cong cla
cong trinh ndm thue hién (t=1+1) va dugc xdc dinh theo cong thirc sau:
= JMTC—m (9)
2 MICy,
=1
Trong doé: MTCyy: Chi phi may thi cong thir t cia ndm thyce hién (t=1+1).
b. Xéc dinh hé 56 quy d6i chi phi vt li¢u, nhdn cing, may thi cong (Kiy,
Ky, Kyre) trén co so chi 56 gid vat ligu, nhdn cong va mdy thi céng trong chi
phi triec tiép.
- H¢ sb quy déi chi phi vit liéu caa nim thuc hién thir j (Kvi;) duge xédc
dinh theo cong thirc sau:
T

Wl
™

(10)

Ky, =1+

Trong do:
Ihs @ Chisd gia vat ligu tai thoi diém ban giao;
3}, ¢ Chi s gi vt li¢u ciia ndm thyc hién thir j.

- Hg 6 quy d6i chi phi nhan cong ctia ndm thue hién thit j (Kng) duoe xde
dinh theo céng thirc sau:

KM‘;= 1+ lmm;l?m ( t |)
I il
Trong do:
[% @ Chi s0 gia nhan cong tai thoi diém ban giao;
[y ¢ Chi sd gid nhan cdng cia ndm thyc hign thi j.



- Hé s6 quy dbi chi phi méy thi céng clia ndm thye hién thir j (Kurc)) dugce
xac dinh theo cong thire sau:

l"“ I""
KHTL.]= 1+ T (12)
Ly
Trong do:
Ihs < €hi s gia méy thi cong tai thei diém béan giao;
I'{‘;‘fl : Chi s6 gid may thi cong ctia ndm thyc hién thir j.

- Chi s6 gid vit ligu xdy dung (I''), nhin céng xay dyng (1), may thi céng
xdy dyng (I™) tai thoi diém ban giao va thuc hién duge xdc dinh theo théng,
quy, ndm cia ¢dng trinh theo Thong tw hudng din xdc dinh vi quén 1y chi sd gia
xdy dung. Trudng hgp khéng xac dinh chi s6 gia xay dyng ctia c¢dng trinh thi ¢é
thé sir dung chi so gia xdy dyng cia dja phuong tai noi xdy dung cong trinh
cong bo.

1.2. Phuong phap sir dung chi s6 gia phan xay dung

- Gid trj quy ddi chi phi dau tr cong trinh xay dyng thir i (G¥,) duge xac
dinh theo chi s6 gia phan xay dyng theo cong thire sau:

G =D Ty x Ky, (13)
-

Trong do:
m  :S6 ndm tinh toan quy doi (m > 2);
Typj @ Chi phi phin xdy dyng thyc hién cla nédm thi j;
Kxp; : Hé 50 quy ddi chi phi phin xdy dung theo chi s6 gid tai nam
thyre hién thir j vé thoi diém ban giao va duge xac dinh theo cong thire sau:

Kois = 1+ 2o Ty (14)
TH
Trong do:
lue @ Chi sb gid phﬁn xdy dung cuia cong trinh tai thoi diém ban giao;
Ity @ Chi s6 gia phan xdy dung ciia cong trinh ndm thye hién thir j.

- Chi 56 gié phan xay dung tai thoi diém ban giao (Isc) va thye hign (I
duge xdc dinh theo thang quy, nam cua cong trinh theo Thong tu hucmg dan xdc
dinh va quan Iy chi s6 gia xdy dung. Truong ht;rp khéng xéc dinh chi sé gia xay
dung cua cong trinh thi c6 thé sir dung chi sé gia xdy dyng cua dia phuong tai
noi xdy dung céng trinh cong bd.



1.3. Phuong phap ldp du toan theo khéi lugng hoan thanh va gid xdy dyng
cong trinh tai thoi diém ban giao

Gid tri quy ddi chi phi du tu xdy dung cdng trinh duge xac dinh bing
phuong phép 1ap dy toén xdy dyng theo huéng din ciia B6 Xdy dung vé xéc
dinh va quan 1y chi phi dau tur xdy dyng tai théi diém ban giao, trong dé:

a. Khoi liwomg hoén thanh la khoi twong da dwge nghiém thu;

b. Gid xdy dung céng trinh tai thoi diém ban giao;

¢. Dir todn xdy dyng c¢ong trinh xdc dinh theo qui dinh tai thoi diém ban
giao.

4. Trudmg hop chi phi xdy dyng sir dung dong ngoai té, phuong phap quy
ddi chi phi xay dung xac dinh trén co s& hé s6 bién dong ty gid cta dong ngoai
t&/ndi 1é tai thoi diém ban giao so v&i ndm thure hién ¢ tinh dén hé s6 truot gid
ngoai 1¢ tai thoi diém ban giao so véi ndm thye hién (ty gid cia dong ngoai 1€
duge xéc dinh theo edng bd cia S& Giao dich Ngin hang Nha nude Viét Nam).
Chi 4p dung cho phan chi phi xay dyng sir dung dong ngoai té.

2. Quy doi chi phi thiét b

Chi phi thiét bj duge quy doi 1a tong céac chi phi mua sim thiét b cong trinh
vé thiét bj cong nghé; chi phi quan ly mua sim thiét bj céng trinh clia nha thau;
chi phi mua ban quyén phin mém st dung cho thiét bj cdng trinh, thiét bj céng
nghé cla dy an; chi phi d&o tao va chuyén giao céng nghé; chi phi gia cong, ché
tao thiét bj phi tiéu chuén; chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay
thir nghiém thiét bj theo yéu cau k¥ thudt; chi phi vin chuyén, bao hiém; thué va
cdc logi phi, chi phi lién quan khac da thye hién timg ndm duge quy doi vé mat
bing gia tai thoi diém ban giao dua vao khai théc sir dung.

Quy di chi phi thiét bi duge thuc hign theo cdng thire sau:
G%=YGY, (15)

=

Trong do :
G'i}'f,, : Chi phi thiét bj thit i duge qui doi;
n : 86 lugng thiét b cia dir én.

Chi phi thiét bj thir i (Gfm ) duge quy doi theo cdng thire sau:

ki ! m m m
(111 — = i q i d d d d
G Tm_'z G ¥y + ZI Gge + Z G o + G Ve + G + G+ Z G py, (16)
=1 { =1 =1
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Trong do:

m :S6 ndm tinh todn quy déi (m=>2);

Gy :Chi phi mua sim thiét bj cong trinh ctia néim thir j da duge quy doi;

G, Chi phi gia cdng ché tao thiét bj phi tiéu chuan cla nim thir j da
duge quy doi {néu co);

G'ﬂn : Chi phi lip dat, thi nghiém, hi¢u chinh, chi phi chay thir nghi¢m
theo yéu cau ky thudt cba thiét bj ndm thi j da duge quy déi;

Gty © Chi phi van chuyén, bao hiém; thué va cdc loai phi, chi phi lién
quan khéc cia thiét bj thir i da duge quy doi (néu co);

G, : Chi phi ddo tao va chuyén giao cong nghé cia thiét bj thir i da dugre
quy déi (néu ¢6).

G{l, :Chi phi quan Iy mua sdm thiét bj thir i ciia nha thau da dugc quy doi
{néu co).

Gﬁ:'lj
dugc quy doi (néu co).

: Chi phi mua ban quyén phdn mém st dung cia thiét bj nim tha j da

2.1. Quy doi chi phi mua sdm thiét bj

a. Truomg hop thiét bj dwoe mua sam bang ngi ¢, quy ddi chi phi mua sam
thiét bj duge xéc dinh theo 1ai suét binh quén cua nam thyc hién; hodc dugc xac
dinh theo bédo gié ciia don vj san xudt hodc don vi cung (mg thiét bj hodc gid
thiét bj cta cong trinh c6 thiét bj trong tyr cling cong sudt, cdng nghé, xudt xir tai
thai diém ban giao.

Khi quy doi theo 1ai sudt binh quin ctia néim thyc hién thi chi phi mua sim
thiét bi cdng trinh nam thit j ( Gy, duge quy ddi xdc dinh theo céng thirc sau:

Gl = G, x (11" (17)

Trong do:

G : Chi phi mua sdm thiét bj nam thir j;

ing  :Muc i suét binh quén cia nim thye hién (%) xé4c dinh theo thong
béo cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

m : $6 néim tinh toan quy dbi.

b. Truomg hop thiét bi mua sdm bing ngoai t¢, quy dbi chi phi mua sim
thiét bj duge xdc djnh trén co s& hé 6 bién dong ty gid cla dong ngoai t¢ va noi
& tai thoi diém ban giao so voi ndim thuce hign ¢6 tinh dén hé sé trugt gid ngoai
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1¢ tai thoi diém ban giao so véi ndm thyc hién (ty gia coa déng ngoai té¢ dugc
xéc dinh theo cdng bd cia S& Giao dich Ngin hang Nha nudc Viét Nam); hodc
dugc xac dinh theo bao gia cua don vj san xuat hodc don vj cung (ng thiét bj
hodc gia thiét bj cia céng trinh ¢6 thiét bj twong ty cling cdng suit, cong nghé,
xudt xir tai thoi diém ban giao.

Khi quy d6i trén co s& hé s6 bién dong ty gid cia ddng ngoai 1€ va ndi 1€ tai
thoi diém ban giao so véi ndm thyc hién thi chi phi mua sim thiét bj cong trinh
ctia ndm thir j (Gyyyy, ) duge quy ddi xdc dinh theo cong thirc sau:

Gty =Gy X Te™ xh,, (18)

Trong do:

Gy @ Chi phi mua sdm thiét bj nam thir j quy déi vé dbng néi té theo ty
gid ndm thye hién thir j;

Tg" : H¢ so bién dong ty gia cia ddng ngoai 1& va noi té tai thai diém ban
giao 50 v&i ndm thyue hién;

h,,, : HE s6 trugt gid ngoai 1¢ tai thai diém ban giao so véi nam thyre hién.

2.2. Chi phi gia cong ché tao thiét bj phi tiéu chuan

Gia tri quy doi chi phi gia cong ché tao thiét bi phi tiéu chudn duge tinh
toan nhur quy d6i chi phi xdy dung tai muc 1 cia huéng din nay.

2.3. Quy déi chi phi [dp dat, thi nghiém, higu chinh thiét bi, chi phi chay
thir nghiém thiét bj theo yéu cau k¥ thuét cua thiét bj.

Gid tri quy doi chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh thiét bi, chi phi chay
thir nghi¢m thiét bj theo yéu cau ky thudt cta thiét bj dugc tinh todn nhir quy déi
chi phi xdy dyng tai mue | cia huéng din nay.

2.4. Chi phi van chuyén, bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién quan
khac

Gia trj quy déi chi phi van chuyén, bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi
lién quan khéc (GYi,, ) cua thiét bj thir i duge xac dinh theo cong thirc:

w - GY o
MTH:

Trong do:

Gy : Chi phi vén chuyén, bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién
quan khéc thiét bj thir | dugc quyét toén;
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Gilys @ Chi phi mua sdm thiét bj thir i duge quyét todn;

Gy : Chi phi mua sdm thiét bj thir i sau quy déi.

2.5. Quy dbi chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

Doi véi trudmg hop chi phi dio tao va chuyén giao cong nghé thue hién
bing ngoai té thi gid trj quy d6i chi phi ddo tgo va chuyén giao cong nghé dugc
tinh todn tuong tr phuong phéap quy déi chi phi mua sim thiét bj bang ngoai ¢,
néu tai diém b muc 2.1 ctia hudng dén nay. Truomg hop chi phi trén thuc hién
bang ndi ¢ thi gia trj quy d6i (G}, ) cta thiét bj thir i xdc dinh theo cong thirc

nhur sau;
GY = Ggru X G!ﬂ (20)
o Gq W
MTRI
Trong do:

Gl : Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thiét bj thir i duge quyét
loan;

Gl ¢ Chi phi mua sdm thiét bj thiri duge quyét toan;

Giiyy : Chi phi mua sdm thiét bj thi i sau quy déi.

2.6. Quy d6i chi phi quan ly mua sam thiét bj ¢ong trinh cta nha thiu

Gid tri quy doi chi phi quan 1y mua sém thiét bi thir i cia nha thau (G,
duge xac dinh theo cong thie:

e Gq
Gh=—— oY - L% Gifra (21)
Trong do:
Ggy, : Chi phi quan Iy mua sdm thiét bj thir i cia nha thiu duge quyét

loan;
Gy : Chi phi mua sém thiét b thir i duge quyét todn;
Gy : Chi phi mua sém thiét b thir i sau quy déi.
2.7. Quy d6i chi phi mua ban quyén phin mém sir dung cho thiét bj

Doi v6i trudmg hop chi phi mua ban quyén phan mém sir dyung cho thiét bi
thyc hign bing ngoai t& thi gié trj quy d6i chi phi mua ban quyén phin mém sir
dung duge tinh todn tuong tu phuong phip quy déi chi phi mua sim thiét bj
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bang ngoai t¢, néu tai diém b muc 2.1 ctia hudng dan nay. Trudng hgp chi phi
trén thyc hién bing ndi t& thi gid trj quy ddi (Gl ) ctia chi phi mua ban quyén
phéin mém str dung cho thiét bj nam thit j duge quy ddi theo cong thire nhu sau:

Giny= Gy X(1+iy,)" (22)
Trong da:
G’,“.i,j : Chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bj nam thir j
duge quy doi;
ihg : Mirc 1d@i sudt binh quén ctia nam thyc hién (%) xéc dinh theo théng
bdo cia Ngan hang Nha nuée Viét Nam;
m : 86 ndm tinh todn quy di,

3. Quy doi chi phi quan ¥ die dn

Gid tr quy doi chi phi quan Iy dy an duge xéc dinh bang chi phi quén Iy dy
an duge quyét todn nhan véi ty € chi phi xay dung, thiét bi da dugc quy doi so
v&i chi phi xay dyng, thiét bj dugc quyét toan,

4. Quy doi chi phi tw van dau tw xdy dung

Gia tri quy déi chi phi tr van dau tv xdy dung xdc dinh béing chi phi tu
vin dau tr xay dung duoe quyét toan nhan vai ty 1€ chi phi xay dung, thiét bj da
duge quy doi so vai chi phi xay dung, thiét bj duge quyét todn.

5. Quy doi chi phi khac

Gia tri quy dbi cdc chi phi khac c6 tinh chit xay dyng xéc dinh bing du
todn, dugce tinh toan nhu quy déi chi phi xdy dung tai myc 3.1 cta hudéng dan
néy. Gid tri quy déi céc chi phi khdc con lai xéc dinh béng chi phi khéc tuong
{mg duge quyét todan nhan véi ty 1§ chi phi xdy dung, thiét bj da duge quy ddi so
véi chi phi xdy dyng, thiét bj duge quyét toan.

6. Quy doi chi phi béi thudng, ho tro va tdi dinh cu

Chi phi boi thudng, hd trg va tai dinh cur la mét loai chi phi téng hop trong
dé c6 nhiéu ndi dung nhur boi thuémg vé dat, nha, céng trinh trén dit, céc tai san
gin lién voi dit, trén mat nude va cac chi phi bdi thudng khic theo quy dinh:
cdc khoan hé trg khi nha nuée thu héi dét; chi phi téi dinh cu; chi phi t& chire
boi thudmg, hd trg va tai dinh cu; chi phi sir dung dét trong thoi gian xay dyng...
tiy theo diéu kién, quy md va tinh chit cua cong trinh ma méi dy 4n cé nhimg
chi phi khac nhau. Khi quy déi chi phi nay cén phai phén loai cdc khodan muc chi
phi theo tinh chit cla timg cong vige dé thye hién quy déi cho phi hop,
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Gia trj quy d6i chi phi boi thudng (vé dét, nha, cong trinh trén dat, cdc tai
san gan lién voi dat, rén mat nude... va cac chi phi boi thudomg khac theo quy
dinh) duge xac dinh trén co s¢ hudng dan cta cap thim quyén tai thoi diém ban
giao dua vio khai thac sir dung; hodic tham khéo, sir dung chi phi béi thudng cia
khu vire cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao sir dung. Cac khoan muc con
lai tiry theo tinh chit, ndi dung cong viéc cu thé cé thé sir dung cac phuong phap
néi trén dé tinh toan xéc dinh gia trj quy ddi cho phi hop.



Phu luc s6 2

CAD. CET QUA QUY PO1 VON PAU TU XAY DUNG
I ! I'I'r..""" ‘I.- v
(Ban hénh pf ﬁfe.p ?&aﬁ@ $6 18/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ciia B6 Xy ding)
N . Y

DON v\f CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(SH hi¢u viin ban) Pic lip - Ty do - Hanh phic
Viv: quy ddi chi phi ddu
xay dymg cong trinh

S—

wue NEAY .. thang ... ndm

BAO CAO KET QUA QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Tl Vo) AP O o A s e 4o Lt i S s SE S
DHA QIEMI 1ouvvvreeseveseescesseasnsasssssssessssssassseses e st sessesssmsseessnsasenes
KR B 50 vs cosiminssnans sacavians siwns semmanis Lo
Thue hién nhiém vu quy doi von diu e xdy dung, (tén co quan thyc hién)
bao cdo két qua tinh todn quy doi von dau tr xay dung nhu sau:
1. Théng tin chung vé dy én

- Tén du an, cong trinh; dja diém xdy dyng, ddc diém, quy mo, qué trinh
thye hién dur én,...;

2. Ciin cir tinh todn quy déi von diu tur xay dung
- Ludt Xdy dung;
- Nghj dinh vé quan 1y dy an dau tr xay dung;
- Nghj dinh vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung;
- Théng tu huéng dan xdc dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dyng;
- Thong tr huéng dan quyét todn chi phi diu tu cdng trinh xédy dymg;
- Thong tur hudémg dan quy d6i chi phi ddu tr xay dung cong trinh;
- Ho so béo céo quyét toan dy an diu tr xay dyng cong trinh;
- Cac vin ban lién quan khac.,...;
3. Phuong phap quy d6i von ddu tir xiy dung

Viéc quy déi von dau tu xdy dyng cong trinh dugc thye hién theo huéng
din cua B Xay dung tai Thong trsé ... ;
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4. Két qui quy doi von diu trr xiy dyng

Theo céc c@n cir va phwong phap néu trén, gia tri quy doi von dau tu xay

dung cdng trinh duge tong hop nhur sau:

Don vi tinh: dong

L Ngi dung qucyg :;iﬁn :[;l:: :;}Ii

1 | Chi phi boi thuémg, hd tro va tai dinh cu

2 | Chi phi xay dung

3 | Chi phi thiét bi

4 | Chi phi quan ly dy an

5 | Chi phi tr van dau tu xay dung

6 | Chi phi khéc
I Tong cong

(Phu luc 56 3 kém theo)
5, Két ludin v kién nghi
NGUOI THUC HIEN NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén)
(K, ho tén) (ky, ho tén)
1111 Chimg chi hanh nghé dinh gia
xay dung hang..., so...

Noi nhén:

THU TRUONG DON V]

(ky. déng déu)



Phy lyc s6 3

. MAUBANG QUY DOI VON BAU TU XAY DUNG

EOOOE ERIDEY vssiamsmsesmisssmmivssim e e stass s p s Rt RS ST
B APRITRS cinscsvosisouamovasacinsainsani sossatsdavnonsnasiusdansdinsiimbiunanivadinssias
Pon vi tinh: dong
TT N§i dung chi phi qlgié‘: = i‘: i) g:hﬂ:
/ 2 | 3 4 5
I | Chi phi boi thudmg, hé trg va tdi dinh cur Bang 2
| Chi phi xay dung Bang 3
| Chi phi thiét bi Bang 4
IV | Chi phi quan ly dy én Bang 5
V | Chi phi tr vén dau tu xay dyng Bang 6
| V1 | Chi phi khac I Bang 7

Tong cong




Bang 2: BANG TONG HQP GIA TR] QUY DOI CHI PHI BOI THUONG,

HO TR VA TAI BINH CU
Don vi tinh: dong
. Gia tri Gia tri _—
TT Ng¢i dung chi phi quyét todn | quy dbi Ghi chi
I 2 3 4 5
| | Chi phi...
Tong cing
Bang 3: BANG TONG HUP GIA TR] QUY DOl CHI PHI XAY DUNG
Don vi tinh: d{ing
. . Gid tri Gid trj :
T :
Noi dung chi phi quyéttodn | quy ddi Ghi cha
! 2 3 B 5
I | Cong trinh |
2 | Céng trinh 2
i | Cong trinh i
n | Céng trinh n
Téng cong
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Bang 4: BANG TONG HOP GIA TR] QUY POI CHI PHI THIET B
Don vi tinh: dong

i " Gia tri Gia trj oy
Noi dung chi phi quybttodn | quyabi Ghi chi

=]

2 3 4 3

Thiét bj |
+ Chi phi mua thiét bi
+ Chi phi gia cong ché tao thiét bj phi
tiéu chudn
+ Chi phi ldp ddt, thi nghiém, hiéu
chinh, ehi phi chay thie nghiém thiét bi
+ Chi phi vdn chuyén, bdo hiém; thué
va cde logi phi, chi phi lién quan khdce
+ Chi phi dao tao va chuyén giao cing
nghé
\ t Chi phi quan Iy mua sdm thiét bi
cong trinh cua nha thau
+ Chi phi chi phi muga ban quyén phan
mém s dung cho thiet bi
Thiét b 2
+ Chi phi mua thiét bj | T

+ Chi phi gia céng ché tao thiét bj phi
tiew chudn

+ Chi phi ;"ép dat, thi nghiém, hi¢u
chinh, chi phi chay thi nghi¢m thiét bi
+ Chi phi vin chuyén, bao hiém; thué
va cac logi phi, chi phi lién quan khdc
+ Chi phi dao tao va chuyén giao céng
nghé

+ Chi phi quan I mua sdm thiét bi
cong trinh ena nha thau

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan
mém sir dung cho thiet bi




NGi dung chi phi quffé‘t mu ﬁ: | Ghi chi
2 3 4 5
Thiét bi n
i Chi phi mua thiét b

+ Chi phi gia cong ché tao thiét bi phi
tién chudn

+ Chi phi lap dct, thi nghiém, hiéu
chinh, chi phi chay thi nghiém thiér bi

+ Chi phi van chuyén, bao hiém; thué
va cde loai phi, chi phi lién quan khdc

+ Chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé

+ Chi phi quan Iy mua sam thiét bi
cong trinh cua nha thau

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phdn
mém st dung cho thiér bj

Téng chng
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Bing 3: BANG TONG HOP GIA TR] QUY DOI CHI PHI QUAN LY DU AN
Don vj tinh: ding

; Gia trj Gid trj :
T N§i dung chi phi quyét todin | quy adi Ghi cha
l 2 3 4 5
| | N@i dung chi phi
Tdng chng
Bang 6: BANG TONG HOP GIA TRI QUY POI CHI PHI TU VAN
PAU TU XAY DUNG
Don vi tinh: dong
: : Gid tri Gia trj ]
™ Ni dung chi phi quybtioin | quyadi Ghi cha
| 2 3 4 5

Noi dung chi phi

Téng cong

Bing 7: BANG TONG HOP GIA TR} QUY PO CHI PHI KHAC

Pomn vi tinh: d-_':ing

TT

N&i dung chi phi

Gif tri
quyét todn

Gia
quy doi

Ghi cha

2

3

4

3

Noi dung chi phi

Tong cong




